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Uvod

Obec Brezina lezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Mlada Boleslav a je zafazena do spravniho
obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (dale jen ,ORP“) Mnichovo Hradisté.

Spravni uzemi obce Bfezina je tvofeno katastralnim uzemim Bfezina u Mnichova Hradité
(614017) o celkové rozloze 663 ha. K 01.01.2020 zde, dle udajua CSU, Zilo 408 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Boseri, Loukov, Loukovec, Mnichovo Hradisté a Zdar zafazené do
spravniho obvodu ORP Mnichovo Hradisteé.

Uzemni plan Bfezina (dale jen ,UPBfez“) byl pofizen postupem dle zakona & 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon“). Pofizovatelem UPBfez byl Méstsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby
a uzemniho planovani, zpracovatelem pak DOMI spol. s r.o. Architektonicky atelier, V Pfedpoli 27,
100 00 Praha 10, zastoupeny Ing. arch. Danou Smejkalovou, CKA 00 504.

UPBfez byl schvalen Zastupitelstvem obce Biezina dne 29.09.2010 usnesenim ¢&. 31/2010
a ucinnosti nabyl dne 19.10.2010.

Zpracovani zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Brezina (dale jen ,Zprava“) vyplyva z ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenimi § 15
vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska
500/2006").

Pofizovatel, ve spolupraci s obci Bfezina, vzal pfi zpracovani navrhu Zpravy v avahu nové
skute€nosti v uzemi zji§téné pfi terénnim prazkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data
poskytnuta prislusSnym stavebnim ufadem. Provéfen byl rovnéZ soulad s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1, &. 2, & 3, & 5 (dale jen ,PUR CR"), se
Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni aktualizace €. 1 ze dne 27.07.2015 a
aktualizace &. 2, ktera nabyla G&innosti dne 04.09.2018 (dale jen ,ZUR SK“), jako nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci, a s aktualizovanymi Uzemné analytickymi podklady ORP
Mnichovo Hradisté (dale jen ,UAP ORP MH").

A) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

V zastavéném Gzemi obce bylo ve sledovaném obdobi od 08/2014 - 07/2018, mimo provadéni
stavebnich Uprav a event. pfistaveb stavajicich objektl, vyuzity 3 pozemky pro stavbu rodinného
domu (dale jen ,RD), na 2 pozemcich je pak stavba RD povolena.

Koncepce verejné dopravni infrastruktury byla ve' sledovaném obdobi naplhiovana pouze

vivr

nebyly budovany.

UPBFez vramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory Gzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES*) lokalni a nadregionalni irovné. Systém tvofi skladebné prvky
— biocentra, biokoridory. Potfeba zmény navrhu feseni USES nebyla identifikovana. Zalesnéni (na
zakladé souhlasu se zménou vyuziti Uzemi) nebylo ve sledovaném obdobi provadéno.

Z vefejné prospésnych staveb a opatieni navrzenych UPBfez nebyly ve sledovaném obdobi
realizovany zadné zmény.

V rdmci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UPBfez predevsim plochy se zpusobem vyuziti Bv -
bydleni v rodinnych domech - venkovské, Bi - bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské -
individualni, OV - ob&anské vybaveni - verejna infrastruktura a VD - vyroba a skladovani - drobna

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Bfezina 3



spis.zn.: MH-VUP/1681/2020

a femeslina vyroba. Konkrétni vy&et zastavitelnych ploch a jejich vyuziti ve sledovaném obdobi je
uveden nize v tab. 1.

Tab. 1 - bilance vyuZziti zastavitelnych ploch vymezenych UPBiez

Zbyva
Ozn. | Zpusob vyuZiti navrzeny | Vyméra Z toho vyuzito vyuzit
plochy OPBrez (ha) e
ha % ha
Bi — bydleni v rodinnych
Z1 domech méstské a 1,60 0,00 0,00 1,60
priméstské - individualni
Bi — bydleni v rodinnych
Z2 domech méstské a 1,04 0,00 0,00 1,04
priméstské - individualni
Bv - bydleni v rodinnych 4w
Z3 civioch sxiduivaioh 4,23 0,37 8,75 3,86 3 RD v uzivani
Bv — bydleni v rodinnych WO
Z4 R LR L 1,16 0,11 9,48 1,05 1 RD v uzivani
Bi — bydleni v rodinnych
Z5 domech méstské a 0,69 0,20 28,99 0,49 1 RD v uzivani
prfiméstské - individualni
VD - vyroba a skladovani
26 — drobna a femeslna 1,25 0,00 0,00 1,25
vyroba
Bv - bydleni v rodinnych :
7 Frii ok sl R 2,59 0,21 8,11 2,38 1 RD v uzivani
OV - ob&anské vybaveni
18 — vefejna infrastruktura 10.99 a8 000 1008
Bi — bydleni v rodinnych
Z9 domech méstské a 1,22 0,00 0,00 1,22
priméstské - individualni
Bi — bydleni v rodinnych
Z10 domech méstské a 0,97 0,00 0,00 0,97
ptiméstské - individualni
OM - ob&anské vybaveni
Z1 — komer¢ni zafizeni mala 0,27 0,27 100,00 0,00 1 RD v uzivani
a stredni
VD - vyroba a skladovani
212 - drobna a femeslina 0,91 0,00 0,00 0,91
vyroba
Celkem 26,02 1,16 4,46 24,86

Z bilance uvedené vtab. 1 jednoznalné vyplyva, Zze vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych
UPBFez probihd v minimalnim rozsahu (4,46 % vyméry) a diky tomu UPBFez stale poskytuje
dostate&né mnozstvi zastavitelnych ploch pro pfiméfeny rozvoj obce jak v oblasti individualniho
bydleni, s moZnosti umisténi ob&anské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb, & drobné femesiné
vyroby (cca 12,61 ha volnych ploch), tak v oblasti samostatné vymezenych ploch vyroby
a skladovani uréenych pro drobnou a femesinou vyrobu (cca 2,16 ha volnych ploch). Dosud
nevyuzita rovnéz zlstava plocha Z8 umoznujici rozvoj zazemi leti§t€ a souvisejici obCanskeé
vybavenosti a drobné vyroby (cca 10,09 ha volnych ploch).

V UPBfez vymezena plocha piestavby s navrzenym zpUsobem vyuziti SV - plochy smisené
obytné venkovské (P1 - 4,35 ha) byla ve sledovaném obdobi ke stanovenému ucelu stavebné
vyuzita v minimalnim rozsahu.
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K uvedenému je mozné jesté pripocCist nékolik pozemkl v zastavéném Uzemi obce umoznujicich
umisténi novych staveb individualniho bydleni, s mozZnosti umisténi obcanské vybavenosti,
nevyrobnich sluzeb, & drobné femesiné vyroby.

Vyuzivani feeného Gzemi probiha v souladu s fe$enim navrzenym v platném UPBfez.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

UPBfez byl pofizovan v letech 2007 az 2010, G&innosti nabyl 19.10.2010.

Z pohledu mistnich tzemnich podminek a vlivu vnitfniho ani vnéjSiho prostrfedi nedoslo v feSeném
uzemi ve sledovaném obdobi k natolik zasadnim zménam, které by mély vyznamnéjsi dopad na
vztahy v Uzemi. Bylo zji§téno, Ze vramci fe$eni vyuZivani Uzemi platnym UPBfez je nutné
v pfipadné zméné& UPBfez nasledné fesit plochu jezu na vodnim toku Jizera - z ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti: ,Nezastavéné plochy prirodni (NP)“ na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:
,Plochy vodni a vodohospodarské (W), v jihozapadni ¢asti katastralniho uzemi prachod lokalniho
biokoridoru zastavénym uzemim - zmeénou z ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti: ,Nezastavéné
plochy pfirodni (NP)“ na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti: zelefi pfirodniho charakteru (ZP)
dle metodiky Minis, doplnéni vyhlasenych ochrannych pasem Mezinarodniho letis§t€é Mnichovo
letiSté a uvést do souladu platnou Uzemné planovaci dokumentaci s respektovanim vydanych
rozhodnuti, které obec pfi vydani tzemné planovaci dokumentace nerespektovala.

Komplexni pozemkové Upravy v obci Bfezina byly zahajeny.

V oblasti koncepé&ni byly po nabyti uginnosti UPBFez zpracovany dvé Uplné aktualizace UAP ORP
MH (2010, 2012, 2014, 2016) a u€innosti nabyla Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé
ZUR SK.

Pfi vyhodnoceni uvedenych uzemné planovacich podkladu a dokumentaci rovnéz nebyly
identifikovany zmény podminek, které by ve vztahu k feSenému Gzemi zakladaly potfebu upravy
reSeni vyuziti Uzemi navrzeného platnym UPBrez. Podrobnéji viz kapitoly B) a C).

Zména podminek v legislativni oblasti po 01.01.2013, vyplyvajici z ustanoveni zakona ¢. 350/2012
Sb. (novela stavebniho zakona), je ve vztahu k Gzemné planovacim dokumentacim obci fesena
timto zékonem Cl. Il Pfechodna ustanoveni bodem 4., ve kterém je stanoveno, ze &asti izemné
planovaci dokumentace, které podle platného znéni stavebniho zakona nemohou byt jeji soucasti,
se nepouziji a pfi nejbliz§i zméné musi byt ztéto dokumentace vypustény. Toto ustanoveni
zaroven nevyvolava povinnost pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativhich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Jednotlivé koncepce a navrh vyuziti Uzemi obsazené v platném UPBfez jsou feSeny s cilem
dosazeni a udrzeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
pfiméfeny hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci.

Platny UPBFez vytvaii predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, se zaméfenim na stabilizaci a rozvoj
pfedevSim obytné funkce, s moznosti rozvoje zafizeni obCanské vybavenosti a adekvatnich
hospodarskych Cinnosti ve formé& nevyrobnich sluzeb a drobné femesiné vyroby v ramci ploch
bydleni, rozvoje malovyroby, femesiné vyroby a maloplo$nych skladl v samostatné vymezenych
plochach, a stabilizaci ploch zemédélské vyroby a skladovani, a to pfi respektovani stavajici kvality
Zivotniho prostiedi. UPBFez souéasné vymezuje plochu umozriujici adekvatni rozvoj zazemi letité
a souvisejici obCanské vybavenosti a drobné vyroby.

Od doby nabyti ucinnosti UPBfez do doby vypracovani této zpravy nebyly pfi realizaci jednotlivych
zaméru v souladu s platnym UPBfez zaznamenany Zzadné nepiedpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj feSeného uzemi.

Z vy$e uvedenych vyhodnoceni nevyplyva potieba pofizeni zmény UPBiez, ani potfeba pofizeni
nového uzemniho planu.
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B) Problémy k fe$eni v izemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

UAP ORP MH byly zpracovany v prosinci 2008. Povinné uplné aktualizace byly zpracovany
k prosinci 2010, k prosinci 2012 a k prosinci 2014.

V ramci posledni Uplné aktualizace UAP ORP MH nebyly pro fesené Uzemi identifikovany nové
limity vyuziti ani hodnoty Uzemi, které by jiz nebyly v platném UPBfez zohlednény, pfipadné které
by znemozfiovaly vyuZiti Gizemi zpisobem navrzenym v UPBfez.

v UAP ORP MH je v piislugné kapitole konstatovano, Ze v platném UPBfez jsou feSeny zejména
nasledujici problémy:

e vybér optimalnich ploch pro novou vystavbu rodinnych domul, respektujici Uzemné technické

podminky;

« byl nalezen kompromis mezi rozvojovymi zaméry a prvky USES, a konkretizovan v Uzemi;
umisténi funk&nich ploch vyroby, skladovani, vyrobnich a technickych sluzeb, ob&anskeé
a sportovni vybavenosti;
situovani krajinné zelen&, véetné doprovodné zelené komunikaci, vodoteéi, mezi a podobné,;
doplnéni chybéjici a rozvoj stavajici technické infrastruktury obce;
systém dopravni obsluhy stavajicich vyrobnich ploch (mechanizaéni stfedisko, letisté apod.);
jsou stanoveny zasady urbanistickeého a architektonického fe$eni nové vystavby v uzemi
pomoci regulativi pfislusnych Gzemnimu planu.

Dale je v UAP ORP MH konstatovano, Ze ve zménach tuzemniho planu, & pfi jeho pfepracovani je
nutno Fesit pfednostné nasledujici problémy dal$iho rozvoje Uzemi:

Problematika fesitelna na mistni trovni:

« podpora rozvoje vodnich sportt a sportovniho rybolovu, turistiky a cykloturistiky;

e pfi revitalizaci zastavby v centru obce stanovit mistné zavazné technické podminky pro
vystavbu, respektujici tradiéni urbanistické formy zastavby;

 navrhnout systém zpfistupnéni navrzenych zastavitelnych ploch;

o fesit problematiku vlivu automobilové dopravy na bydleni.

Problematika fesitelna na krajské urovni:
¢ se v Uzemi nenachazi;
e priority a ukoly vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje jsou feSeny a zapracovany v
UPBfez, ze jmenovité uvadénych se jedna o:
- zatazeni Uzemi obce do rozvojové osy OS3 a z toho vyplyvajicich pozadavku;
- respektovani vymezenych prirodnich hodnot kraje.

Problematika fesitelna na republikové urovni:

e se v Uzemi nenachazi,

e obecné stanovené priority uvedené v PUR CR jsou feseny a zapracovany v UPBfez, ze
jmenovité uvadénych se jedna o zarfazeni Gzemi obce do rozvojové osy OS3 a z toho
vyplyvajicich pozadavku.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, Ze UPBfez je s UAP ORP MH v souladu.

Z vyhodnoceni_souladu UPBfez s UAP_ORP_MH nevyplyva zadadni potfeba pofizeni zmeény
UPBfez, ani potieba pofizeni nového uzemniho planu. V pfipadné zméné& UPBrez je tfeba doplnit
limit tykajici se vyhlagenych ochrannych pasem Mezinarodniho letisté Mnichovo Hradisté.

C) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou izemniho rozvoje

Usnesenim viady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl schvalen dokument PUR CR, v platné
znéni. Timto dokumentem jsou stanoveny republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
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udrZitelného rozvoje Uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji z PQR CR Zadné konkrétni ukoly pro uzemni planovani (viz nize),
obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR pak UPBfez naplfiuje nasledovné:

kap. 2: Republikové priority izemniho plénovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi
UPBFez umistuje plochy zmén v lokalitach tésné pfiléhajicich k hranici zastavéného tzemi nebo
méni funkci stavajiciho zastavéného uzemi. UPBfez vymezuje plochu prestavby a plochy
systému sidelni zelené a verejnych prostranstvi. Plochy takto fesené lezi prevazné mimo hlavni
dopravni tahy (feSenym uzemim pfimo prochazi dalnice D10, a koridor Zelezniéni trati ¢. 070).
Stanovena koncepce rozvoje obce vychazi ze zasad trvale udrzitelného rozvoje kulturni krajiny
a vytvafi podminky pro stabilizaci a pfiméreny rist poétu obyvatel obce s cilem vytvoreni
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potfeb soucasné
generace, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota generaci budoucich. UPBfez usiluje
o komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi pfi respektovani
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v fre§eném Gzemi, které soucasné chrani a rozviji.
Skladba zastavitelnych ploch navrzenych v UPBfez odpovida cili obnovy venkovskych sidel,
kterym je vyvazena obytna, rekreaéni a produkéni funkce sidel. UPBiez zaroven uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
uzemi prostfednictvim stanovenych regulativi. Nové vymezované zastavitelné plochy jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, Ze budouci zastavba bude tvofit ucelené Uzemi,
kdy nebude dochazet k vytvafeni samostatnych obytnych souborl na plochach, které by
vyrazné naruSovaly celistvost zemédélskych pad. V souladu s cilem dosazeni pfiméfeného
vy$$iho poctu obyvatel a jeho dals$i stabilizace v novém bytovém fondu spoleéné s moznym
narustem nabidky pracovnich sil, pfi respektovani limiti a zachovani hlavnich hodnot Uzemi,
jsou vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy nezastavitelné. Reseni navrzené v UPBiez
nezaklada podminky pro vytvareni prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. V ramci stanovené koncepce vefejné infrastruktury UPBfez dostateéné
komplexné fesi dopravni obsluznost Uzemi (doprava automobilova individualni, hromadna,
tranzitni, doprava v klidu, pési, cyklo, Zelezni¢ni, letecké) a jeho napojeni na zakladni
technickou vybavenost, kdy UPBfez navrzené koncepce zasobovani el. energie, plynem,
vodou, odkanalizovani obce a Cisténi odpadnich vod splfiuji poZadavky na dostate¢nou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Koncepce uspofadani krajiny UPBfez pak, mimo jiné,
vymezuje prvky USES lokalni a nadregionalni Grovné a fesi prostupnost krajiny. Ochrana pred
povodnémi je v UPBfez rovnéz fesena.

UPBfez tak naplfiuje vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje uzemi.

kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti

Regené zemi nelezi v 2z4dné PUR CR vymezené rozvojové oblasti, leZi véak v rozvojové ose
OS3 (Praha-Liberec-hranice CR/N&mecko, Polsko (- Gorlitz/ Zgorzelec)). Hlavnim diivodem
vymezeni je ovlivnéni Uzemi silnicemi D10 a R35 pfi spolupusobeni center Mlada Boleslav
a Turnov. Z obecnych koncep&nich ukoli pro uzemni planovani PUR CR stanovuje pro
vymezené rozvojové oblasti a osy pozadavek pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho
planovani umoznovat intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.
Konkrétni tkoly pro Gzemni planovani na obecni Grovni v pfedmétné rozvojové ose OS3 PUR
CR nestanovi. Uvedeny pozadavek je UPBfez naplnén vymezenim dostateéného mnozstvi
zastavitelnych ploch pro individuaini bydleni, s mozZnosti umisténi nevyrobnich sluzeb
a obCanského vybaveni, a ploch pro vyrobu a skladovani (drobnou a femeslnou vyrobu)
i adekvatni rozvoj zazemi leti$té a souvisejici obéanské vybavenosti a drobné vyroby.

kap. 4: Specifické oblasti :
Resené Uzemi nelezi v zadné PUR CR vymezené specifické oblasti.

kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

PUR CR v fe$eném uUzemi vymezuje dopravni koridor kombinované dopravy KD1 (C65
Zawidoéw (Polsko-PKP)-Frydlant-Liberec-Turnov-Mladé Boleslav- Milovice-Lysd nad Labem-
Praha). Hlavnim duvodem vymezeni je splnéni pozadavku mezinarodni dohody AGTC.
Z obecnych koncepénich ukoll pro Gzemni planovani PUR CR stanovuje zaji$téni uzemni
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ochrany vymezenych koridori a ploch. Konkrétni Gkoly pro zemni planovani na obecni trovni
ve vztahu k predmétnému koridoru KD1 PUR CR nestanovi. UPBfez zafadil do VPS rozsifeni
koridoru Zelezniéni trati ¢. 070 v $ifi 10 m na obé strany. Koridor rychlostni komunikace D10 je
pak UPBrez respektovan a stabilizovan.

kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru
Zadny PUR CR navrzeny koridor se fe$eného Gizemi nedotyka.

kap. 7: Dal$i ukoly pro tzemni planovani
Resené Gzemi neni dotéeno.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, ze UPBFez je s PUR CR v souladu.

Z vyhodnoceni souladu UPBiez s PUR €R nevyplyva potfeba pofizeni zmény UPBFez, ani potfeba

porizeni nového Uzemniho planu.

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedodeskym krajem jsou ZUR SK, které
byly schvaleny Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19.12.2011 (usnes. €. 4-20/2011/ZK),
vydany dne 07.02.2012 a Géinnosti nabyly dne 22.02.2012, ve znéni aktualizace ¢. 1 ze dne
27.07.2015 a aktualizace ¢. 2, ktera nabyla u€innosti dne 04.09.2018

UPBfez fe$ené Uzemi neni dle zpfesnéni ZUR SK zahrnuto do zadné PUR CR vymezené
rozvojové oblasti ani specifické oblasti republikového vyznamu.

Dle zpfesnéni ZUR SK je Uzemi obce Bfezina zahrnuto do rozvojové osy republikového vyznamu
0S3 Praha - Mlada Boleslav - Liberec. Pro fesené tzemi ZUR SK stanovuji soustiedovat rozvoj
bydleni a rozvijet ekonomické aktivity ve vazbé na mimourovriovou kfizovatku na dalnici D10 a
ovéfit moznosti vyuziti arealu letisté. UPBfez vymezuje dostateéné mnozstvi ploch umoziujicich
jak rozvoj individualniho bydleni, tak ekonomickych aktivit ve formé& nevyrobnich sluZzeb a drobné
femesliné vyroby v ramci ploch bydleni, &i rozvoje malovyroby, femesiné vyroby a maloplos$nych
skladi v samostatné vymezenych plochach soutasné pak UPBfez vymezuje plochu umozniujici
adekvatni rozvoj zazemi letisté a souvisejici obéanské vybavenosti a drobné vyroby.

UPBfez fesené Gzemi neni dle ZUR SK zahrnuto do Zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti
krajského vyznamu.

V Uzemi fe$eném UPBFez neni ZUR SK vymezena zadna vefejné prospé&$na stavba dopravni ani
technické infrastruktury krajského vyznamu. Stabilizované stavby a vedeni dopravni a technicke
infrastruktury, pfipadné jejich ochranna pasma, jsou v UPBFez zohlednény a zakresleny. V oblasti
Zelezniéni dopravy UPBfez zafadil do VPS rozsifeni koridoru Zelezniéni trati €. 070 v $ifi 10 m na
obé strany.

Z ptirodnich hodnot Gzemi kraje vyjmenovanych vZUR SK se (zemi fe$eného UPBfez tykaji
Chranéna krajinna oblast (dale jen ,CHKO*) Cesky raj, pfirodni rezervace Prihrazské skaly
a Zabakor, evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL®) Pfihrazské skaly, chranéna oblast
pfirozené akumulace vod (dale jen ,CHOPAV®) SeveroCeska kfida, skladebné Casti USES
nadregionalni urovné (NC 43 Prihrazské skaly, NK 32 Prihrazské skaly — K10, NK 33 Bfehyné-
Pecopala — Pfihrazské skaly) a vyznamne krajinné prvky (dale jen. ,VKP*) dle zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu. Existence CHOPAV SeveroCeska
krlda je v UPBfez zohledné&na v ramci koncepce likvidace odpadnich vod. CHKO Cesky raj, EVL
Prihrazské skaly, uvedené pfirodni rezervace a skladebné prvky USES jsou respektovany
a v UPBfez zapracovany, resp. zpfesnény. Z VKP se v fe§eném Uzemi vyskytuji lesy, vodni toky
Jizera a Zehrovka a jejich udolni nivy a rybniky Zabakor a Ob&$enec. Tyto VKP jsou v UPBfez
zaznamenany a navrzenym resenim zohlednény a respektovany.

Z kulturnich hodnot uzemi kraje pfimo vyjmenovanych v ZUR se Gzemi feseného UPBfez Zadné
netykaji, z hodnot civiliza¢nich pak predmétnym uzemim prochazi dalnice D10, kterou UPBfez
respektuje a stabilizuje. Kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych objektu (kostel, byvala
fara, chalupa &.p. 33, vyklenkova kaple) jsou v UPBFez respektovany.
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Uzemi fe$ené UPBfez je ZUR SK zafazeno do dvou krajinnych typu, kdy délici hranici tvofi od jihu
dalnice D10 a dale silnice 11/610. Severozapadni Cast takto rozdéleného uzemi je ZUR SK
zafazena do krajinného typu krajiny NO2 krajina relativné vyvazena, jihovychodni éast pak do
krajinného typu P02 krajina pfirodni. Koncepce feSeni (urbanisticka, vefejné infrastruktury,
usporadani krajiny) navrzené UPBfez s uvedenymi krajinnymi typy v obou Castech feSeného
uzemi koresponduji. Reseni UPBfez je v souladu se ZUR stanovenymi zakladnimi zasadami péce
o krajinu a hlavnimi cilovymi charakteristikami danych typ( krajiny.

Vytypovanim dostate¢né rozsahlych ploch v zastavénych &astech obce nebo navazujicich na
zastavéné Casti obce, umoziujicich umisténi staveb individualniho bydleni, vytvari navrh UPBrez
podminky pro vyvazené a efektivni vyuziti zastavéného uzemi pfi zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti jednotlivych Casti obce. Sou¢asnym vymezenim pfiméfeného mnozstvi zastavitelnych
ploch urCenych predev§im pro obytnou zastavbu a zéarovel umozfujicich umisténi zafizeni
obCanské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb a drobné femesiné vyroby pak UPBfez vytvafi
podminky pro posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi a stabilizaci a vyvazeny rozv01
adekvatnich hospodarskych Cinnosti. Vybaveni rozvojovych lokalit obce potifebnou vefejnou
infrastrukturou je v UPBFez fe$eno. Vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou UPBrez
respektovany a i nadale budou plinit svoji spoleéenskou funkci.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, ze UPBfez napliiuje ZUR SK stanovené priority
uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi a je tedy se ZUR SK v souladu.

Z vyhodnoceni _souladu UPBfez se ZUR SK nevyplyva potieba pofizeni zmény UPBfez, ani
potreba porizeni nového Uzemniho planu.

D) Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

JelikoZ na zakladé vysledkl vyhodnoceni uplatfiovani UPBfez neni navrhovano pofizeni zmény
UPBfez, nebyla shledana potieba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy ani
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Na zakladé vysledkl vyhodnoceni uplatfiovani UPBFez neni pofizeni zmény UPBFez navrhovano.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Na zakladé vysledkl vyhodnoceni uplatiiovani UPBFez neni pofizeni zmény UPBfez navrhovano.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Na zéakladé vysledk vyhodnoceni uplatfiovani UPBiez neni pofizeni zmény UPBfez navrhovano.

H) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny A) aZz D) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci Uzemniho planu

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani UPBfez nebyla zjisténa potfeba provedeni nového UPBfez,
v nésledné zméné je tieba doplnit limity vyplyvajici s UAP, soulad s respektovanim vydanych
rozhodnuti a zmény v Uzemi vyplyvajici z metodiky Minis.

Bylo ovéfeno, 2e UPBfez neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ani izemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Z vyhodnoceni UPBfez ve vztahu k aktualizovanym UAP ORP MH
rovnéZz nevyplynula zasadni potfeba zmény fe$eni navrzeného v UPBrez, pouze pfi nasledné
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zméné UPBfez je tfeba doplint limit tykajici se vyhlagenych ochrannych pasem Mezinarodniho
letisté Mnichovo Hradisté. Podrobnéji viz. body A) az D) této Zpravy.

S ohledem na vySe uvedené neni pofizeni nového uzemniho planu navrhovano.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho
planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani UPBfez nebyly zji$tény negativni dopady na udrzitelny rozvoj

uzemi. Pozadavky na jejich pfipadnou eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci se tedy

neuplatruji.

J) Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje
Neuplatfiuji se Zadné navrhy na aktualizaci platnych ZUR SK.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UPBfez, ani z vyhodnoceni souladu UPBfez s PUR CR, ZUR SK
a UAP ORP MH nevyplynula potieba pofizeni nového UPBfez. V pfipadé zmény je tfeba doplnit
limity vyplyvajici s UAP, soulad s respektovanim vydanych rozhodnuti a zmény v Gzemi vyplyvajici
z metodiky Minis. K vyuzZivani vhodnych ploch zastavéného Uzemi dochazi v pomérné malém
rozsahu, k vyuZivani zastavitelnych ploch vymezenych UPBfez zatim doch&zi jen velmi pomalu a v
minimalnim rozsahu. V UPBfez je vymezeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch ve
struktufe zajistujici pfiméreny a vyvazeny rozvoj obce.

Navrh Zpravy bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona, s odkazem na
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona, v dobé od 23.10.2020 do 22.11.2020 projednan
s dotéenymi organy, krajskym urfadem, sousednimi obcemi a vefejnosti.

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé vysledku projednani jejiho navrhu, bude predloZena
Zastupitelstvu obce Brezina k projednani v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho
zakona a k jejimu schvaleni ve smyslu § 47 odst. 5 stavebniho zékona, s odkazem na ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona.

MESTSKY URAD MNICHOVO HRADISTE
Odbor vystavby a Gzemniho planovéni (7)
295 21 MNICHOVO HRADISTE

Vo7, Kozc:;/

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova
odborny referent
(opravnéna uredni osoba pofizovatele)

ve spolupraci s Ing. Dagmar Svobodovou, starostkou obce Bfezina (ureny zastupitel)

ot/

Seznam pouzitych zkratek

CHKO chranéna krajinna oblast

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
cov gistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita

ha hektar

k.U. katastralni Gzemi

NN nizké napéti

NC nadregionalni biocentrum
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stavebni zakon

st.
UAP ORP MH
UPBfez

USES

VKP

vyhlaska 500/2006

Zgréva
ZUR SK

Schvaleno Zastupitelstvem obce Bfezina dne 22.02.2021
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nadregionalni biokoridor

obec s rozsifenou pusobnosti

pasmo hygienické ochrany

pozemek parcelni Cislo

pozemek uréeny k pInéni funkce lesa

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni

regionalni biocentrum

rodinny diim

zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich
predpist

stavebni

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Mnichovo Hradisté

Uzemni plan Bfezina

Uuzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich
predpist
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Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni

OBEC BREZINA
Bfezina 82
294 11 Loukov
IC: 00509329

otow,

usnesenim ¢. 15/2021

Ing. Dagmar Svobodova

starostka
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